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CONVENIO DE COORDINACION PARA LA REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL ORGANISMO REGULARIZADOR DE LA
TENENCIA DE LA TIERRA EN ZACATECAS (ORETZA), REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LIC.
OSCAR GABRIEL CAMPOS CAMPOS, EN SU CARACTER DE DIRECTOR GENERAL, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ORGANISMO” Y POR LA OTRA, EL MUNICIPIO DE ZACATECAS,
ZACATECAS, REPRESENTADO POR LOS CC. LIC. CARLOS AURELIO PENA BADILLO Y LIC. MARIA
CONCEPCION IRENE GARCIA ALMEIDA, COMO PRESIDENTE Y SINDICO MUNICIPALES
RESPECTIVAMENTE, ASISTIDOS EN ESTE ACTO POR EL M. EN C. ALFREDO SALAZAR DE
SANTIAGO, SECRETARIO DEL GOBIERNO MUNICIPAL, Y A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA “EL MUNICIPIO”; MISMO QUE CELEBRAN AL TENOR DE LAS DECLARACIONES Y

CLAUSULAS SIGUIENTES:
DECLARACIONES:

l.- DECLARA “ORETZA” POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE:

1- QUE ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE
ZACATECAS, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIO, CONFORME LO ESTABLECE
EL ARTICULO 9 DEL DECRETO NUMERO 568 QUE ESTABLECE LAS BASES DE REGULARIZACION Y
CAMBIO AL DOMINIO PLENO DE LOS INMUEBLES SUJETOS AL REGIMEN DE FRACCIONAMIENTOS
RURALES Y CREA AL ORGANISMO REGULARIZADOR DE LA TENENCIA DE LA TIERRA EN
ZACATECAS (ORETZA), PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL ORGANO DEL GOBIERNO DEL
ESTADO EN FECHA 23 DE MARZO DE 2013.

2.- QUE TIENE COMO OBJETO REGULARIZAR LA TENENCIA DE LA TIERRA EN ZACATECAS, ASI
COMO ESTABLECER DE MANERA GENERAL LAS BASES PARA IMPLEMENTAR PROGRAMAS DE
CERTIFICACION Y REGULARIZACION DE PREDIOS, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR
EL ARTICULO 1° DEL DECRETO QUE ESTABLECE LAS BASES DE REGULARIZACION Y CAMBIO AL
DOMINIO PLENO DE LOS INMUEBLES SUJETOS AL REGIMEN DE FRACCIONAMIENTOS RURALES Y

CREA AL (ORETZA).

3.- EN LA CELEBRACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO COMPARECE POR CONDUCTO
DE SU DIRECTOR GENERAL, LIC. OSCAR GABRIEL CAMPOS CAMPOS, QUIEN CUENTA CON LAS
FACULTADES NECESARIAS Y SUFICIENTES PARA ELLO, DE ACUERDO AL NOMBRAMIENTO
EXPEDIDO EN FECHA 22 DE ABRIL DEL ANO 2013, POR EL TITULAR DEL EJECUTIVO DEL ESTADO,
LIC. MIGUEL ALEJANDRO ALONSO REYES, EN EJERCICIO DE LAS FACULTADES QUE LE CONFIERE
LA FRACCION XI DEL ARTICULO 82 DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y
SOBERANO DE ZACATECAS.

4.- EN MERITO DE SU CARGO EL LIC. OSCAR GABRIEL CAMPOS CAMPOS, DIRECTOR GENERAL DEL
ORGANISMO REGULARIZADOR DE LA TENENCIA DE LA TIERRA EN ZACATECAS, DECLARA TENER
LAS FACULTADES DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 10 Y 11 FRACCION
Il, DEL DECRETO QUE ESTABLECE LAS BASES DE REGULARIZACION Y CAMBIO AL DOMINIO PLENO
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DE LOS INMUEBLES SUJETOS AL REGIMEN DE FRACCIONAMIENTOS RURALES, EL CUAL CREA AL
ORGANISMO DE REFERENCIA, PARA COORDINARSE CON LOS MUNICIPIOS DE ESTA ENTIDAD
FEDERATIVA, CON LA FINALIDAD DE REALIZAR ACCIONES TENDIENTES A LA REGULARIZACION DE
LA TENENCIA DE LA TIERRA EN LOS AMBITOS URBANO Y RURAL, ASIMISMO TIENE ATRIBUCIONES
PARA EXPEDIR DOCUMENTOS PRIVADOS TRASLATIVOS DE DOMINIO, DE CONFORMIDAD CON LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 1670 PARRAFO SEGUNDO DEL CODIGO CIVIL Y 443 PARRAFO
SEGUNDO DEL CODIGO URBANO, AMBOS VIGENTES EN EL ESTADO DE ZACATECAS.

5.- QUE TIENE SU DOMICILIO UBICADO EN CIRCUITO CERRO DEL GATO EDIFICIO F, CUARTO PISO,
COL. CIUDAD ADMINISTRATIVA, EN LA CIUDAD DE ZACATECAS, ZAC; C.P. 98160, MISMO QUE
SENALA PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS LEGALES DEL PRESENTE CONVENIO DE

COORDINACION.

Il.- DECLARA “EL MUNICIPIO” POR CONDUCTO DE SUS REPRESENTANTES QUE:

1.- EL MUNICIPIO ES LA BASE DE LA DIVISION TERRITORIAL Y DE LA ORGANIZACION POLITICA,
SOCIAL Y ADMINISTRATIVA DEL ESTADO, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIO
COMO INSTITUCION DE ORDEN PUBLICO, DE GOBIERNO DEMOCRATICO, REPRESENTATIVO,
AUTONOMO EN SU REGIMEN INTERNO, QUE TIENE COMO FIN EL DESARROLLO ARMONICO E
INTEGRAL DE SUS HABITANTES, EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115
FRACCION Il DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 116 DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE ZACATECAS Y 2° DE LA LEY

ORGANICA DEL MUNICIPIO.

2.- DE CONFORMIDAD CON LO QUE ESTABLECE LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO EN SU
ARTICULO 28, EL AYUNTAMIENTO ES EL ORGANO DEL MUNICIPIO A TRAVES DEL CUAL REALIZA SU
VOLUNTAD POLITICA Y LA AUTOGESTION DE LOS INTERESES DE LA COMUNIDAD; Y QUE EL
PRESIDENTE MUNICIPAL ES EL EJECUTOR DE LAS DETERMINACIONES DEL MISMO, DE
CONFORMIDAD CON LOS ARTICULOS 29, 48, 49 FRACCIONES XVII, XXVII INCISOS C), E) Y K) Y 74 DE
LA LEY ORGANICA DEL MUNICIPIO.

3.- QUE QUIENES COMPARECEN A LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONVENIO ACREDITAN LA
PERSONALIDAD DE PRESIDENTE Y SINDICA MUNICIPALES, EN MERITO DE LAS CONSTANCIAS DE
MAYORIA EXPEDIDAS POR EL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE ZACATECAS, ASI COMO EL
NOMBRAMIENTO EXPEDIDO EN SU FAVOR, MISMAS QUE SE ACOMPANAN AL PRESENTE
INSTRUMENTO JURIDICO PARA LOS EFECTOS LEGALES CORRESPONDIENTES.

4- QUE QUIENES ACUDEN A LA CELEBRACION DEL PRESENTE INSTRUMENTO LEGAL, CUENTAN
CON LAS FACULTADES NECESARIAS PARA SIGNARLO, LO ANTERIOR, EN TERMINOS DE LO
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PREVISTO POR LOS ARTICULOS 30 Y ARTICULO 74 FRACCION IX DE LA LEY ORGANICA DEL
MUNICIPIO.

5.- “EL MUNICIPIO” CONSCIENTE DE LA POLITICA DEL ACTUAL GOBIERNO DEL ESTADO EN LO
REFERENTE A LA COLABORACION PARA EJECUTAR OBRAS DE BENEFICIO SOCIAL EN FORMA
CONJUNTA, MANIFIESTA SU DISPOSICION PARA INTERVENIR COORDINADAMENTE CON EL
“ORETZA” PARA EFECTUAR LOS TRABAJOS DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
IRREGULARES QUE SE ENCUENTRAN EN EL MUNICIPIO DE ZACATECAS, ZACATECAS.

6.- QUE QUIENES SUSCRIBEN EL PRESENTE CONVENIO, CUENTAN CON LA AUTORIZACION
EXPRESA DEL H. AYUNTAMIENTO PARA ELLO, SEGUN SE DESPRENDE DEL PUNTO DE ACUERDO
NUMERO AHAZ/51/2013 DERIVADO DE LA TERCER SESION ORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 30

DE NOVIEMBRE DE DOS MIL TRECE.

7.- QUE PARA TODOS LOS FINES Y EFECTOS LEGALES DERIVADOS DEL PRESENTE CONVENIO DE
COORDINACION SENALA COMO DOMICILIO EL UBICADO EN HEROES DE CHAPULTEPEC 1110,

LAZARO CARDENAS, 98040, ZACATECAS, ZACATECAS.

lll. DECLARAN CONJUNTAMENTE LAS PARTES:

1- SE RECONOCEN MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD Y CAPACIDAD JURIDICA PARA LA
CELEBRACION DEL PRESENTE CONVENIO DE COORDINACION.

2.- EL PRESENTE CONVENIO DE COORDINACION ES PRODUCTO DE LA BUENA FE ENTRE LAS
PARTES Y NO EXISTE DOLO, MALA FE O CUALQUIER OTRO VICIO DE LA VOLUNTAD QUE PUDIESE
AFECTAR SU VALIDEZ PARA LO CUAL DE CONFORMIDAD ESTABLECEN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO.- EL PRESENTE CONVENIO TIENE COMO OBJETO ESTABLECER
LAS BASES BAJO LAS CUALES, “EL ORETZA” Y “EL MUNICIPIO”, HABRAN DE COORDINARSE PARA
LA REGULARIZACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS IRREGULARES QUE SE HAN GENERADO
Y/O QUE SE GENEREN DENTRO DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO DE ZACATECAS, ZACATECAS.

SEGUNDA: OBLIGACIONES.- PARA LA REALIZACION DE LOS TRABAJOS SENALADOS EN LA
CLAUSULA INMEDIATA ANTERIOR SE PREVEN LAS OBLIGACIONES SIGUIENTES:
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a)- “EL ORETZA”.- REALIZARA LAS ACCIONES DE REGULARIZACION Y TRAMITES DE
ESCRITURACION DE LOS PREDIOS IRREGULARES QUE SE ENCUENTREN DENTRO DEL MUNICIPIO
DE ZACATECAS, ZACATECAS, COBRANDO PARA ELLO UNA CUOTA DE RECUPERACION QUE EL
PROPIO “ORETZA” FIJE DE CONFORMIDAD A SU NORMATIVIDAD APLICABLE, EL CUAL SERA
CUBIERTO POR LOS POSEEDORES DE MANERA INDIVIDUAL.

PARA EFECTO DE HACER EFICIENTES LOS TRABAJOS DE DIAGNOSTICO QUE DETERMINARAN LA
VIA DE REGULARIZACION, SE BUSCARA REDUCIR LOS TIEMPOS DEL PROCESO, ASi COMO
ASEGURAR Y EVALUAR LA CALIDAD DE LA INFORMACION DE LAS COLONIAS Y
FRACCIONAMIENTOS QUE SE REGULARICEN, PARA LO CUAL “EL ORETZA” IMPLEMENTARA LAS
ACCIONES NECESARIAS PARA UBICACION E IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS Y DE LAS
PERSONAS QUE SERAN BENEFICIARIAS DE LA REGULARIZACION.

REALIZADOS LOS TRAMITES ADMINISTRATIVOS REQUERIDOS, “EL ORETZA", ENTREGARA A LOS
BENEFICIARIOS LAS ESCRITURAS DE PROPIEDAD INDIVIDUALES DEBIDAMENTE LEGALIZADAS, ASI
MISMO ENTREGARA A “EL MUNICIPIO” TODA LA INFORMACION NECESARIA PARA EL REGISTRO
RESPECTIVO DE LA COLONIA O FRACCIONAMIENTO REGULARIZADO EN EL CATASTRO MUNICIPAL.

b).-“EL MUNICIPIO”.- ENTREGARA A “EL ORETZA” EL CENSO DE ASENTAMIENTOS SUSCEPTIBLES
DE REGULARIZARSE, ASI COMO LA DOCUMENTACION NECESARIA PARA EL ANALISIS JURIDICO
QUE LLEVE A DETERMINAR EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA REALIZAR LA REGULARIZACION,
PRIORIZANDO AQUELLOS ASENTAMIENTOS QUE CUENTEN CON SERVICIOS PUBLICOS BASICOS.

PARA LA REGULARIZACION Y ESCRITURACION DE LOS PREDIOS, “EL MUNICIPIO” PREVIO
CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS LEGALES EXIGIDOS, AUTORIZARA TANTO LOS PLANOS DE
LOTIFICACION Y/O RELOTIFICACION, SEGUN SEA EL CASO, ASi COMO EL DE SUBDIVISION DE LOS
PREDIOS EN QUE SE ASENTARON LAS COLONIAS O FRACCIONAMIENTOS QUE SE DEBAN
REGULARIZAR, AUTORIZANDOSE LA CONDONACION DE HASTA EL 100% EN EL PAGO DE
DERECHOS POR ESTOS CONCEPTOS.

OTORGAR A “EL ORETZA”, LAS FACILIDADES TECNICAS O ADMINISTRATIVAS PARA EL EFECTO DE
QUE LOS TRAMITES DE REGULARIZACION SE LLEVEN A CABO EN EL TERMINO ACORDE PARA TAL

FIN.

OTORGAR A “EL ORETZA”, DENTRO DE SUS POSIBLIDADES, LOS RECURSOS HUMANOS Y
MATERIALES NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO Y DE
SER NECESARIO DESTINARA UN ESPACIO PARA OFICINA EN LA CABECERA MUNICIPAL.
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REALIZAR LOS TRAMITES RELATIVOS A LOS TRASLADOS DE DOMINIO DE LAS ESCRITURAS QUE SE
EMITAN, ASI COMO LOS NECESARIOS PARA ADQUISICION DE LA RESERVA TERRITORIAL.

“EL MUNICIPIO’ PODRA OTORGAR UN SUBSIDIO DE HASTA DEL 100 % EN EL PAGO DEL IMPUESTO
SOBRE ADQUISICION DE INMUEBLES EN EL PROGRAMA DE REGULARIZACION DE ASENTAMIENTOS
IRREGULARES QUE SE LLEVE A CABO PARA DAR CUMPLIMIENTO AL PRESENTE CONVENIO, PARA
AQUELLOS SUJETOS OBLIGADOS CUYOS BIENES INMUEBLES REBASEN LOS LIMITES DE
SUPERFICIE Y CONSTRUCCION PREVISTOS EN EL ARTICULO 33 DE LA LEY DE HACIENDA
MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO.

TERCERA.- “LAS PARTES”, SE OBLIGAN A DENUNCIAR ANTE LAS AUTORIDADES JUDICIALES
COMPETENTES, TODOS AQUELLOS ACTOS EN CONTRA DE LOS FRACCIONADORES QUE NO
CUENTEN CON LAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS CORRESPONDIENTES, DE IGUAL
MANERA, DEBERAN NOTIFICAR A LOS FRACCIONADORES Y A LOS BENEFICIARIOS DE LOS
FRACCIONAMIENTOS, RESPECTO DEL PAGO QUE ESTAN OBLIGADOS A REALIZAR, DERIVADO DE
DERECHOS O IMPUESTOS, POR CONCEPTO DE FRACCIONAR PROPIEDADES, CON EL FIN DE
INICIAR EL PROCEDIMIENTO JUDICIAL O ADMINISTRATIVO QUE CORRESPONDA, O EN SU CASQ,
LAS DENUNCIAS REQUERIDAS, EN EL SUPUESTO DE QUE LOS OBLIGADOS NO CUMPLAN CON LOS
PAGOS CORRESPONDIENTES Y ELLO CONSTITUYA O PUEDA CONSTITUIR DELITO, EN MATERIA DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS Y DE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

CUARTA.-“LAS PARTES”, COORDINARAN LAS ACCIONES NECESARIAS PARA LA REALIZACION DE
LOS EVENTOS EN LOS QUE SE HARA ENTREGA DE LAS ESCRITURAS DE PROPIEDAD.

QUINTA.- TERMINACION ANTICIPADA.- EL PRESENTE CONVENIO PODRA DARSE POR TERMINADO
CUANDO SE PRESENTE ALGUNA DE LAS SIGUIENTES CAUSAS:

.- POR ESTAR SATISFECHO EL OBJETO PARA EL QUE FUE CELEBRADO

I..- POR ACUERDO DE LAS PARTES, Y/O

lil.- POR CASO FORTUITO O FUERZA MAYOR.

SEXTA.- VIGENCIA.- EL PRESENTE CONVENIO QOMENZARA A SURTIR SUS EFECTOS A PARTIR DE
LA FECHA DE SU SUSCRIPCION Y CONCLUIRA EL CATORCE (14) DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL

DIECISEIS (2016), PUDIENDO RATIFICARLO POR ULTERIORES ADMINISTRACIONES CUANDO ASi
SEA VOLUNTAD DE LAS PARTES.

SEPTIMA.- MODIFICACION DEL CONVENIO.- EL PRESENTE CONVENIO DE COORDINACION SE
PODRA REVISAR, ADICIONAR O MODIFICAR POR LAS PARTES, CONFORME A LA NORMATIVIDAD
QUE LO ORIGINA. DICHAS MODIFICACIONES DEBERAN CONSTAR POR ESCRITO Y ENTRARAN EN
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GOBIERNO DEL ESTADO

VIGOR A PARTIR DE SU SUSCRIPCION. DE IGUAL FORMA, DEL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO
PODRAN DERIVAR CONVENIOS ESPECIFICOS PARA LA REGULARIZACION DE COLONIAS O
FRACCIONAMIENTOS CON PROBLEMATICAS DE ALTA COMPLEJIDAD.

OCTAVA.- RELACIONES LABORALES.- EL PERSONAL DE CADA UNA DE LAS PARTES QUE SEA
DESIGNADO PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTIVIDAD RELACIONADA CON EL
CUMPLIMIENTO DEL OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO, PERMANECERA BAJO LA DIRECCION Y
DEPENDENCIA DE LA ENTIDAD CON LA CUAL TIENE ESTABLECIDA SU RELACION LABORAL, POR LO
QUE NO SE CREARA UNA SUBORDINACION DE NINGUNA ESPECIE CON LA PARTE OPUESTA, NI
OPERARA LA FIGURA JURIDICA DE PATRON SUSTITUTO O SOLIDARIO; LO ANTERIOR, CON
INDEPENDENCIA DE ESTAR PRESTANDO SUS SERVICIOS FUERA DE LAS INSTALACIONES DE LA
ENTIDAD POR LA QUE FUE CONTRATADA.

NOVENA.- EL PRESENTE CONVENIO CONSTITUYE EL ACUERDO FORMAL ENTRE LAS PARTES CON
RELACION A SU OBJETO, DEJANDO SIN EFECTO CUALESQUIER OTRA NEGOCIACION, OBLIGACION
O COMUNICADO, YA SEA VERBAL O ESCRITA MANIFESTADA CON ANTERIORIDAD A LA FECHA DE
LA FIRMA DE ESTE INSTRUMENTO. :

DECIMA.- INTERPRETACION, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- TODA VEZ QUE EL PRESENTE
INSTRUMENTO ES PRODUCTO DE LA BUENA FE, LAS PARTES SENALAN QUE LAS CONTROVERSIAS
QUE SE SUSCITEN CON MOTIVO DEL CUMPLIMIENTO E INTERPRETACION DEL MISMO, SERAN
DIRIMIDAS DE COMUN ACUERDO, SI ELLO NO FUERE POSBILE, LAS PARTES SE SOMETERAN A LA
JURISDICCION Y COMPETENCIA DE LOS TRIBUNALES DEL ESTADO DE ZACATECAS, RENUNCIANDO
A CUALQUIER OTRO FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES POR RAZON DE DOMICILIO
PRESENTE O FUTURO O POR CUALQUIER OTRA CAUSA.

LEIDO QUE FUE POR LAS PARTES EL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICO Y ENTERADAS DEL
CONTENIDO Y ALCANCE LEGAL DE SUS DECLARACIONES Y CLAUSULAS, LO FIRMAN POR
TRIPLICADO, EN LA CIUDAD DE ZACATECAS, ZACATECAS, A LOS CINCO (5) DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE DOS MIL TRECE.
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